Podnajemni smlouva
uravfen niye yvedeného dne, mésice a roku mezi

PMV Invest Group s.r.0.,
se sidlem Polni 2305, 250 01, Brandy
IC: 02626047, P8 P A
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C 221693,
zastoupena panem Milo$ Vojtiskem, Jjednatelem,
Jako najemce na strand Jedné (d4le jen jako .ndjemce®)

Ceska piritsk4 strana
se sidiem Na Morani 360/3, 128 00 Praha 2
IC: 71339698
jako podnajemce na strané druhé (déle jen Jako .podnajemce’)

1.  Uvodni &ast ’
1.1.  Najemce je na zakladé najemni smlouvy ze dne 30.12.2020 najemcem a opravnénym

uzivatelem nebytovych prostor v pfizeml rodinného domu &.p. 354, je je soudasti pozemku
parc. & 271/2, v kat. (iz. Brandys nad Labem (d4le Jen Jako .Budova®). Ndjemce prohladuje,
Ze je opravnén uzaviit tuto smiouvu a déle poskytnout (podnajmout) nize specifikované
nebytové prostory do uZivani podnéjemci.

2, Pfedmét podnajmu

2.1. Predmétem podnajmu jsou: -
2.1.1. nebytové prostory o celkové vyméfe 100 m?, a to prostory oznatené v situaénim planu,

jenz je prilohou &. 1 a nedilnou souéasti této smiouvy.
(dale jako .Prostory”).

2.2.  Smluvnl strany se na zakladé této smiouvy dohodly, Ze najemce zfizuje podnajemci
k pfedmétu podnajmu (Prostordm uvedenym v &l. 2.1. této smlouvy) uiivaci pravo; a
podnajemce se zavazuje platit najemci sjednané podnajemné a uZivat tyto Prostory v souladu
se zakonem a touto smiouvou.

3 Uéel podnéjmu a ukivéni Prostor

3.1. Podnijemce bude pfedmét podn&jmu uvedeny v &l. 2.1.1. této smiouvy uZivat jako
Piratské centrum, a to v souladu s jeho stanovami, zejména jako prostory pro spolkovou a
zajmovou &innost, pfednaSkoveé a vzdélavaci aktivity, mimo3kolni vychowu, kultumli
pfedstavenl a besednl &innosti. :

3.2. Podnajemce nebude uZivat Prostory pro Zadny jiny GZel neZ pro iéel vyslovné uvedeny
vyse, ani nebude Prostory uZivat Zddnym Jinym zpisobem, ktery by podle nazoru najemce
mohl nepfiznivé ovlivnit vzhled, charakter & povést Budovy a/nebo uZivani &i vykon prav
k jakékoliv &4sti Budovy najemcem, jinym podndjemcem ¢&i uZivatelem a/nebo fadné a
ekonomické poskytovéani jakékoliv sluZby, kterou je nutno poskytovat jakémukoliv jinému
podnajemci &i jinému uZivateli Budovy.

4, Doba trvan! podnéajmu
4.1. Podnajem Prostor se uzavifd na dobu neurgitou, a to od 1. ledna 2021.

Strana 1 (celkem 5)




6t tulo smiouvy b Y
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. Predani Prostor, jejich stav a Provozni doba
5.1.

Néjemce pfeda podnajemel (umozni mu Jefich prvnl uzivanl) Prostory nejpozdéji do
doby uvedens v &1, 4.1. této smiouvy.

 stavu zplisobilém ke smiuvenému
[, 2o Prostary jsou V@ °
ﬁﬁntég\mjesr:ggxgepg‘;‘;‘::&n s stavem Prostor. Pfi pfedani bude sepsan Predavaci

protokol, ve kterém bude zachycen stav Prostor y okamZiku pfedani, ktery podepi%i obs

smiuvni strany. Soug4sti protokolu o predani bude stav Vybavenl Prostor, véetng pfipadného

odettu mafiteinych médif a pottu kIi&d, které byly pledany, s uvedenim z&mk{, resp. dvefi, ke

kterym pfislusi, popt. dalich skute&nosti, na kterych se smiuvni strany dohodnou pfi
samotném pfedani.

5.3. Bez predchoziho pisemného souhlasu neni podnajemce oprévnén_provédét jakékoliv
stavebni i jiné Gpravy Prostor nebo jejich VybaVB'"'-,P?dnéJ?mce bere na védoml, Ze oznateni
pfedmétu podnajmu jeho nazvem, &i jakymkoliv jinym nazvem, umisténi a forma podiéha
souhlasu pronajimatele, a to véetnd polepti vyloh.

S.4. Podnajemce prohladuje, ze se seznémil se stavem Prostor a Ze nebude narokovat na
najemci Ghradu investic, které eventualnd vioZi do pfedmatu
vyslovné sjednavaji, Ze veskera zhodnoceni Prostor provedena

podnajemniho vztahu stanou viastnictvim najemce.
5.5.

podnajmu. Smluvni strany
podnajemcem se po ukongenl

Podnajemce odpovida za b&Znou drzbu Prostor. Néiemgef»e zavazuje Prostory
udrzovat v souladu s touto smlouvou tak, aby byly ve stavu umoZfiujicim Fadné uzivani ze
strany podnajemce v souladu s G&elem podnajmu.

6. Podnéjemné a jeho splatnost

6.1.  Smluvni strany se dohodly na mési&nim podnajemném ve
patnact tisic korun &eskych) bez DPH (dale jen jako ,podnajemns*).

6.2. Podnijemné zahmuje i poplatky za sluzby, kterymi jsou dodavky teplé a studend vody,
odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla, elektrické energie a intemetové phipojeni.
6.3.  VesSkeré ceny uvedend v této smiouvd se min{bez DPH. K veskerym cenam uvedenym
v této smiouvé bude pfipotena DPH v zakonem stanovens vysi.

64. Podnéjemné bude hrazeno masitng

na zakladé dafového dokladu (dale jen jako
.faktura®) vystaveného nijemcem vZdy pro
uzivany (za kazdy mésic

; kalendafni mésic, ve kterém budoy Prostory
podndjmu Prostor) ~ tzy, fakturace dopfedu. Splatnost faktur jg
sjednana na 14 dni od data vystaven| faktury,

6.5. Pognéjemm_é bude hrazeno bez Zapodtenl bankovnich poplatkii a bez jakéhokoliv
jiného sniZeni, protinaroku nebo zapo&tu.

6.6. Podndjemné bude hrazeno bankovnim pfey adetna
6.7.  Platba podnajemného je pr rgtogm na

&

vysi 15.000,- K& (slovy:

y jemce uvedeny na faktufe
I ovedena fadng a yias. pokud je Pfisludna €astka plipsana
v plné vySi na GZet ndjemce nejpozdéji v den splatnost raktt)ury ] PP

6.8.  Vysi podnijemného je ndjemce o

1.42022) navydit podie koe

Pravnén ka3dorodnd k datu 1.4. (nejdfive viak od
ficientu
publikovaného Ceskym

statistick? ,EVYiadfu]Iclho miru ristu spotiebitelskych cen
oznémenc pisemng. YM Uladem. Zvygeni podndjemného bude podnajemci
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6.9. V pfipadé prodieni podnajemce ’ podnéjemného a dalsich plateb podle této
smlouvy se podnajemce Zavazu] c ape)

! ol kutu ve vySi 0,05 % dluzné
tastky za kaZdy den prodieni. o zapail g

6.10. Strany Se dohodly, 1o zévazsk Zapial{ ,,ﬂuvnl pokutu dle této smiouvy nevyluéuje ani
nijak neomezuje pravo na nahradu &kody. |

};g'. !
7. DaRizivazkyN
71 Kome zky Najemce ¢

o ostatnich povinnosti nélemgiuvaden\""'h gD preriel ST e
najemce zavazuje k nasledujicim povinnosteﬁli

7.1, zajistit podnajemci 4o & ivani Prostor;

742, poskytgom pidnél::‘g:ie;;?]: :::\n: clim volny a nerudeny pfistup do Prostor;
7.1.3. uchovat vedkers informace vypljvajiciz této smiouvy @ veskeré dokumenty poskytnuté
podnajemcem v divdmosti a jako naleZefic! Podné]emct a nezvefejnit jakoukoliv takovou
informaci bez predchoziho pisemného souhlasu podnajemce.

2.1 Dal3l zavazky Podnajemce

Kromé& ostatnich povinnosti podnajemce wedenjch v této smlouvs se podnsjemce
zavazuje k nasledujicim povinnostem:

B.1.1. informovat najemce o viastnostech véciv Prostorech, je2 mohou mitviiv na nebezpeti
vzniku 3kody na zafizenich Prostor anebo v Jinych prostorach Budovy;

8.1.2. zamykat nebo jinak adekvatnd zabezpedovat Prostory;

8.1.3. phiukon&eni této smlouvy odevzdat Prostory néjemci ve stavu, v némz je podnajemce
plevzal; ‘

8.1.4. zachazet s vedkerymi informacemi z této smiouvy a z jakychkoliv dalSich dokumentl
poskytnutych najemcem jako s duvémymila néleZejicimi néjemci a nezveejnit jakékoliv takové
divémé informace bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce;

8.1.5. umoznit najemci a jeho zastupclim pfistup do Prostor, zejména pro umoZnéni oprav a
Gdrzby zafizeni nebo rozvodd instalovanych v Prostorach véetné téch, které Prostory pouze
prochézeji; ;

8.1.6. pravidelnd provadét likvidaci odpadi z Zinnosti provozované v Prostordch a pravidelné
zabezpetovat tiidéni odpadu a jejich uloZeni v mistech, kleré jsou k tomu uréeny;

8.1.7. nepfipeviovat na stény, stropy nebo jakékoliv misto Prostor vybaveni &i zafizenl, které
by mohlo pro tyto &asti Budovy predstavovat pili velkou zatéZ, ani nezatéZovat jakoukoliv
podlahu Prostor vice nez zatizenim na &vere&ni metr povolenym v projektové dokumentaci
Budovy a nepfemistovat jakékoliv ta2ké zaFizenl do nebo z Budovy bez pfedchoziho souhlasu
néjemce;

8.1.8. vynaloZit maximainf Gsili na udrZen| bezpe&nosti a poZémi ochrany Budovy a ostatnich
uZivatell Budovy;

§.1.9. nepfipustit parkovani vozll svych zamastnancl, dodavateli & zékaznikli na
obsluznych komunikacich a plochéach u Budovy, vyjma mist k tomu vyznatenych.

82, Pokud dojde v souvislost s &innosli podnijemce & jeho smiuvnich partnert
k podkozen! Prostor anebo jiné &4sti Budovy, pfipadnd dojde v souvislosti s innosti
podnajemce k jinému poskozeni majetku najemca nebo viastnika 2i jiného uZivatele Budovy,

a podnajemce povinen bezodkladnd uhradit poSkozené osobé takto vzniklou Skodu, vEetnd
j\,ggx ,,élmadf, (?belné vynalozenych na odstrandnf takové Skody.

9,  UkonZenl podnéjmu veé zvladtnich ptipadech

91. Nad ramec &. 4. této smlouvy je nijemce rovndZ opravnén od této smlouvy
s okamzitymi Gginky odstoupit, 2 to pouze pokud nastane néktery z nasledujicich pfipada:

9.1.1. podnajemce nezaplati &és.ﬁ(u. kterou.le povinen podle t?la _smlouvy najemci zaplatit, a
nesp\nigi mlojpo\fi nnost ani ve thitd patnacti dnf ode dne obdrZeni pisemné upominky.
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1.2 budei na majtek podnajemce prohiasen kon : 'S nebo Podnéjemce vstoupi do
kvidace. '

7
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3.1.3. postoupii podnajemce podnajem Prostor N - 9S0bu, nebo podnajme.
Prostory nebo nékteroy élésl Prostor bez predchoziho p[se‘r’p "6ha souhlasy 5fiJ'errl{:n;f’ ! dal
9.14. Podnajemce hrubd & opakovand poruduje v POnlénnosu VPlyvajici 2 této smiouvy
pfitemz byl na mo2nost odstoupeni od této smiouvy pIsemMNS upozomen a takova jednant bylo.
podnajemci pisemna vytknuto.

9.2.  Nad rimec &. 4, této smiouvy jo podnéjemc® TOVN&Z opraynan oy 1eyq
odstouplt s GZinky dorudeni takového odstoupenl, 8 ¥ Pouze pokug nastane ngmﬁ)’?v!
ndsledujicich pripadu: g .
9.2.1. Prostory se stanou bez zavinénl podnéjemce NBZPUSOLild ke smiuvenamuy u3ivani.
9.22. najemce hrubs poruduje své povinnosti VYPl_Wajlcf z lélp Smiouvy a nezjedna napravu
ani ve IhUtd ticeti dnf ode dne obdrzeni pisemné vyzvy Podnijemcs,

10.  Daldi podnajem a postoupent prév; feSenl SPOTU; divémost informaci
10.1.  Podnajemce bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce ydslovaného pro kazdy
iedn_otliv;‘r pfipad nepostoupl sva prava ani nepfenese Ve povinnasti vyplyvajici z této smiouvy
na tfetl 0sobu, neuzavie s treti osobou daldl podnajemnt smlouvu na Prostory a nedovoli, aby
Prostory & jakakoliv jejich &ast byly uZiveny jinou osobou nez podnajemeem a jeho
zaméstnanci, zakazniky & navatévniky. )
102.  Smluvni strany se dohodly, Ze v3echny spory vznikajici z této smiouvy a v souvislosti
s ni, v&, sport z bezdivodného obohaceni, ndhrady Skody nebo jiného s touto smlouvou
souvisejiciho pravniho vztahu, budou rozhodovany s konecnou platnosti u Rozhod&iho soudu
pfi Hospodafské komofe Ceské republiky a Agraml komofe Ceské republiky podle jeho Fadu
jednim rozhodcem jmenovanym predsedou Rozhod€ho soudu. Smiuvnl strany dojednavaji,
e mistem rozhodéiho fizeni je sidlo Rozhodéiho soudu pii Hospodafské komofe Ceské
republiky a Agrarni komofe Ceské republiky v Praze. Smluvni strany dale ujednavaji, 2e spor
bude rozhodnut ve zjednodudeném fizenl bez Ustniho jednani, pouze na zakladé pisemnosti,
a neni tfeba oduvodnéni rozhodtiho nalezu. Smiuvni strany dale ujednavaji, Ze nahrada
nakladl rozhodéiho fizeni bude rozhodcem pfiznéna dle zasady uspéchu ve sporu, a ve vysi
dle vyhlasky Ministerstva spravedinosti 6. 177/1996 Sb. advokatni tanf, v platném znéni. Tato
rozhodéi dolozka ziistava v platnosti i po ukonéeni platnosti této smiouvy.
10.3. Bez ohledu na pfedchozi ¢lanek Je kterkoliv smiuvni strana opravnéna namisto
rozhodgi Zaloby podat Zalobu k obecnému soudu (rozhodgi dolozka dava smiuvni strané na
vyb&r, zda zahdji rozhodgi & soudnl tizeni). Pravo volby smluvni strany je vylerpano
okamzikemn podani rozhodgi Zaloby (volba rozhod&fho Fizeni) Ci Zaloby k obecnému soudu
(volba soudniho fizeni). Dle § 89a ob&anského soudniho fadu smiuvni strany pro takovy pfipad
sjednavaji mistni pfislunost Okresniho soudu Praha-vychod (v pfipadé vécné piislusnosti
okresniho soudu) a Krajského soudu v Praze (v ptipadg vécné plisludnosti krajského soudu).
10.4. Smluvni strany berou na v&doml, #e obsah této smiouvy je jejich obchodnim
tajemstvim, a zavazuji se zachovaval miGenlivost o véech okclnostech, informacich a ddajich,
kieré se dozvBdli v souvislosti s pindnim zavazkd vznikljch na jejim zakladé, a to i po
ukongeni uginnosti této smiouvy. Povinnosti uvedend v tomto &lanku se vztahuji i na obdobi
po ukoncent této smiouvy.

10.5. Povinnost uvedena v pfedchozim &lanku télo smiouvy se nevztahuje na pripady, kdy
Smiuvni strana tyto okolnosti, informace a Udaje sdéluje tfetim osobérp pii plnénf zavazki na
z4klada této smiouvy, je-li to nutné & (Zelné pro Fadnd spinéni jeii povinnosti z télo Smlouvy.
10.6. Pro pfipad poruseni povinnost smiuvnich stran uvedenych v 1éto smiouv@ si smiuvni

strany sjednavaji smluvni pokutu ve vy3i 10 000 K& za ka2dé jednotivé porudenl.

14.  ZAavérefna ustanoveni
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1. Povinnost smiuvni strany dorutit p|s:-,;\osl druhé smiuvni strand je spinéna pii

rutovani podtou, jakmile podta pisemnost adresétoV dorul. Veskeré listiny dorutované die

to smiouvy na adresu sidla & byd!igta (i jen mista rvalého pobytu) druhé strany se povauji

1 dorudens paty (5.) pracovni den po svém pfokazateiném odeslani na adresu druhé strany,
okud k doruenl nedo

ide dtive, ato v plipads, 28 druhé strana zésilku z jakéhokoliv divodu
eplevezme. e

11.2. Pozbude-li ndkierd ustanoven| :'hioWV:'. vy platnosti & uéinnosli, nebo ukaze-l se
nBkters ustanovenl tto smlouvy neplalrzg:: :abo nedcinnym, zistavaji ostatni ustanoven této
smiouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neudinnych ustanoveni smiouvy se pouiji

ustanovenl obecnd zévazného prév u; na platnost a GEinnost celd smiouvy nema
platnost & nedZinnost ndkterd pravniho predpls!

h » vllv @ smiouva jako celek z{istavé platnou
a Uinnou. © Ustanovenl gadny

11.3. UkéaZe-li se ndkierd z ustanavenl této smiouvy zdénlivym (nicotnym), il
18to vady na ostatni ustanoven|

pe obdobnd podle § 576 z4kona &. 89/2012 Sb.,
oblanského zakonlku (d4le jen .NQZ';).uw

114. Tato smlouva a prava a povinnosti z nl vznikid (véetnd prav a povinnosti z poruleni

18t smlouvy, ke klerému doslo nebo dojde) se budou fidit reZimem NOZ. Smiuvn! strany véak
vytuduli a_phkaci nasledujicich ustanoveni NOZ na tuto smlouvu a jl zaloZend prava a
povinnosti: § 557, § 1764 a2 1766, § 1799 a 1800 NOZ.

115, Pro vylougeni pochybnosti strany vyslovné potvrzu]l, e jsou podnikateli, zavirgji uto
smiouvu pfi svém podnikani, a na tuto smiouvu s U

di2 neuplatni ustanoveni § 1793 NOZ
(nelmdme zkracenl) ani § 1796 NOZ (lichva).

116. Strany vyslovna potvrzu, 2e zakladnf podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kaZda ze stran méla phileZitost oviivnit obsah zakladnich podminek této smiouvy,
nejedna se tak o izv. adhezni smlouvu ve smysu ust. § 1798 a nésl. NOZ {ktera se tak na tuto
smiouvu neuplatnl). -

11.7. Tuto smlouvu je moZné ménit nebo dopliovat pouze pisemnou dohodou smiuvnich
stran ve formé islovanych dodatkd této smiouvy, podepsanych opravndnymi zastupci
smiuvnich stran.

11.8. Tato smiouva nabyva platnosti a i&innosti dnem podpisu obdma smiuvnimi stranami.

119. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ
najemce | podnajemce obdrii po jednom (1) stejnopise.

11.10. Oba smiuvnl strany prohlaguji, Ze si tuto smiouvu pfed Jejim podpisem pfeéetly a jsou
seznameny s jejim cbsahem, kierému rozumi, Ze byla uzavfena po vzajemné dohod@, podie
jejich pravé a svobodné vile, vaZnd, uréitd a srozumitelns, nikoli viisni za napadnd
nevyhodnych podminek, coZ stvrzujl svymi podpisy.

Ptiloha:

1. Situatni plan Prostor

V Brandyse nad Labem dne 13,0y

kAT S i

PMV In .a.;.t éroup s.1.0., =
Milo3 Vojtidek,
jednatsi spoleZnosti

Strana 5 (celkem 5)




